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Chance «Raumlicher Entwicklungsplan REP»
Marktgemeinde Wolfurt

«Wir sind vor einem
Punkt, wo die Freiheit nur
noch durch Planung zu
retten ist.»

Max Frisch, Achtung die Schweiz, 1954
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Wichtige Trends der Gemeindentwicklung

» Bevolkerungsentwicklung: Gemeinden in Agglomerationen
sind Wachstumsgemeinden, demografischer Wandel

» Wirtschaftlicher Strukturwandel, Wirtschaftswachstum

» Herausforderung Mobilitat: Freizeitverkehr,
Berufsverkehr, Logistik, Grenzsituation, negative
Auswirkungen auf Lebensraum

» Druck auf die Landschaft, Freiflachen verschwinden,
Biodiversitat, Versiegelung der Boden, Parkplatze statt
Garten

> Vom Dorf zur «Vorstadt» oder zur «Zwischenstadt»
Herausforderung des Wandels, der Identitat, der
Gewohnheiten

» Klimawandel: Gewohntes wird in Frage gestellt!
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Themenbereiche im REP, Bsp. Lustenau

Ubergeordnete Vorgaben

|_|- 1. Siedlung

I

Ubergeordnete Projekte

m— Masterplan Siedlung
(inkl. Evaluation)

3. Mobilitdt

2. Wirtschaft

Strassen- und

Masterplan Wegekonzept

Betriebsgebiete

4. Freiraum,
Freizeit & Sport

8. Versorgungsraum

Ubersichten und Kataster
: Spielraumkonzept
i (inkl. Erganzungen)

7. Energie i

5. Landschaft & Umwelt

Energieraumplanung

6. Sozialraum Landschaftsentwicklungs-

konzept
Sozialraumanalyse :
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Regionale Einbettung
Ausschnitt Raumbild Vorarlberg 2030

RORSCHACH

s

Raumtypen Vorarlberg 2030

Ballungsraum im Rheintal und Walgau [ Sc

Freiraume in den Ballungsriumen Rheintal und Walgau [ e <

Handlungsraume

Uber Grenzen zusammenarbeiten
(z.B. Siedlung, Wirtschaft, Tourismus, Naturraum)

Verkehrsverbindungen stirken/ausbauen <& 2%
(StraBe, Schiene, Radroute)

Trassensicherung mmmn
(inkl. Kapazitaten durch Bahnausbau steigern)

Projekt Rhesi

I ( *3\

HENEM§
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Stossrichtung REP in den Gemeinden

1. Ortszentrum als Ort der Begegnung, Kultur,
Versorgung und Identitait

2. Wohnquartiere sorgfialtig verdichten, Regeln
transparent festlegen, Baukultur fordern

3. Wichtige Freiraume und Naturwerte
schiitzen; auf Klimawandel reagieren

4. zukunftsweisende Mobilitatsabwicklung;
Verlagerung auf OV und Fuss- und
Veloverkehr; Freirdaume gehen vor
Parkierung
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1. Ortszentrum als Ort der Begegnung, Kultur,
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1. Ortszentrum entwickeln

Neubau auf dem Wydenhof-Areal belebt das Herz von Nafels

-
|z
G

Quelle: www.densipedia.ch Foto: L. Buchmann, OST
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1. Ortszentrum entwickeln

Quelle: www.densipedia.ch Foto: L. Buchmann, OST
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1. Ortszentrum entwickeln

Quelle: www.densipedia.ch Foto: L. Buchmann, OST
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Identitat

Beispiel Riiti ZH

\“ mmmmmmn \\;“
m m l\m“mh' | ||| ||||

Oben: Garagenzugang, rotes Haus und Giebel-
haus in der Kernzone heute. Geplant waren an
dieser Stelle ein Parkplatz und das Hochhaus.
Rechts: Die vor zehn Jahren geplanten Neubau-
ten mit dem Hochhaus ganz rechts.

Quelle: www.densipedia.ch

metron

28. Juni 2022 | Marktgemeinde Wolfurt | Fokus Innenentwicklung und Verdichtung | Beat Suter, Metron AG 13



Identitat

Beispiel Riiti ZH

-
;
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Das Bistro neben dem auberginenroten Haus
belebt die Siedlung.

Quelle: www.densipedia.ch
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Stossrichtung REP in den Gemeinden

1. Ortszentrum als Ort der Begegnung, Kultur,
Versorgung und Identitait

2. Wohnquartiere sorgfialtig verdichten, Regeln
transparent festlegen, Baukultur fordern
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Dichtebeispiel: «landliche Entwicklungsraume»

(1) Bellikon L i (3] Beinwil (Freiamt) e,
~ Vreniken il Mitteldorf e s

35 Personen pro Hektare Lo 65 Personen pro Hektare LA }'_a'.

-L‘E_II'-_. o ,'."

Einwohner/ ha

1 I © O
| ' | ' | ! I ! I ! I ! | ' | ' | ' | | ! I ! I ! I ! |
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o Haktars

Quelle: Raumentwicklung, Kanton Aargau
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Dichtebeispiel: «urbane Entwicklungsraume»

B Suhr L Pl o 9 Meuenhof = I, T
Bachstrasse Pt 2 Sandstrasse -y
Ry W= IAN
85 Personen pro Hektare ST 135 Personen pro Hektare %

Einwohner/ ha

407, 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 190 200 210

Quelle: Raumentwicklung, Kanton Aargau
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Dynamik Gebaudeerneuerung
- Potenzialanalyse: Sanierung und Verdichtung

B 1946 - 1980 w .
1981 - 2000 Fsproms
- P

Bsp. Gebaudebaujahre
Oberwil BL
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1. Bewahren

Gebiete mit wertvoller und identitatsstiftender Gebiete mit Aufwertungspotenzial
Siedlungsstruktur

Leitfaden Siedlungsentwicklung nach innen, Kt. St. Gallen

matron 28. Juni 2022 | Marktgemeinde Wolfurt | Fokus Innenentwicklung und Verdichtung | Beat Suter, Metron AG 19



Gebiete mit Erweiterungs- oder Anpassungspotenzial Gebiete mit Potenzial zum Teil- oder Totalersatz
der Ursprungsnutzung der Ursprungsnutzung

Leitfaden Siedlungsentwicklung nach innen, Kt. St. Gallen

matron 28. Juni 2022 | Marktgemeinde Wolfurt | Fokus Innenentwicklung und Verdichtung | Beat Suter, Metron AG 20



Einpassen

Beispiel Grub AR, Mattenbach, Quelle: Espace Suisse
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Siedlungsqualitat

... Baukultur

... Aussen-, Frei- und Asthetik, o
und Griinriume,  die erlebbar ... Identitiit

wo man ' ist. und Geschichte, ... Nahver-

durchatmen die spiirbar sorgung,
kann ist. wo Alltags-
: ... immissions- giiter und

... Bevolkerungs-
mix, wo unter-

schiedlichste Menschen arme Rdaume, -freuden

zusammen- wo weder Larm erreichbar
finden.

noch Abgase sind.

.verkehrs- ’ storen.

beruhigte Rdaume,
wo man sicher
aneinander . ... Fussgdnger-

... ein erkennbares, vorbeikommt. --. Nutzungsmix, und Velo-Infra-

belebtes Orts- wo Wohnen, struktur, die man
Arbeiten, Freizeit gerne nutzt.

und Einkauf

nahe sind.

zentrum, wo man
sich trifft.

Siedlungsqualitat
o heisst...
>

10 Aspekte einer umfassenden Siedlungsqualitat, Espace Suisse
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Weiterbauen / Aufwerten

- Die Siedlung Nessleren vor der Emeuerung und der Aufstockung. Foto: Gemeinde Koniz Beispiel Nessleren, Koniz

Weiterbauen anstelle Abbruch
Quelle: Espace Suisse
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Weiterbauen / Aufwerten

Der sanierte Altbau und die neue Aufstockung bilden eine charaktervolle Einheit. Foto: E. van der Werf, Espac

Beispiel Nessleren, Koniz
Weiterbauen anstelle Abbruch
Beispielsammlung | K&niz BE | EspaceSuisse | 10_2018 Quel]e; Espace Suisse
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Umstrukturieren

Ein halboffentliches Fusswegnetz fiihrt durch die Siedlung. Links und rechts des Weges fliesst das Regenwasser durch
Versickerungsgraben zu einem Teich, der sich in der Mitte der Siedlung befindet Foto: EspaceSuisse
Beispiel Stockacher Siid, Bern Biimpliz
Siedlung und Freiraumqualitat
Quelle: Espace Suisse

Beispielsammiung | Bimpliz BE | EspaceSuisse | 06_2018
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Stossrichtung REP in den Gemeinden

1. Ortszentrum als Ort der Begegnung, Kultur,
Versorgung und Identitait

2. Wohnquartiere sorgfialtig verdichten, Regeln
transparent festlegen, Baukultur fordern

3. Wichtige Freiraume und Naturwerte
schiitzen; auf Klimawandel reagieren
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«Wohnumfeldqualitat»
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Freiflachen als Chance der Innenentwicklung

Wohnuberbauung Citypark, Sursee mit renaturierter Sure. Im Vordergrund liegt der neu angelegte Park.
Foto: R. Rieder, EspaceSuisse
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Weiterbauen / Aufwerten

Der sanierte Altbau und die neue Aufstockung bilden eine charaktervolle Einheit. Foto: E. van der Werf, Espac

Beispiel Nessleren, Koniz
Weiterbauen anstelle Abbruch
Beispielsammlung | K&niz BE | EspaceSuisse | 10_2018 Quel]e; Espace Suisse
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Qualitatsaspekt: «Klima»

Bsp.: «Klimaangepasste Siedlungsentwicklung» Kanton Ziirich

Handlungsebenen
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Kanton Ziirich

«Klimaangepasste Siedlungsentwicklung»

Baumschutz und Baumpflanzpflicht

Qualitatsaspekt: «Klima»

Bsp.:

wEEEE ) /"ﬂf.

| 5 W
.?

twicklung und Verdichtung | Beat Suter, Metron A
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Qualitatsaspekt: «Klima»

Bsp.: «Klimaangepasste Siedlungsentwicklung» Kanton Ziirich

Sicherung von Kaltluftstromen

33

ntwicklung und Verdichtung | Beat Suter, Metron AG
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Qualitatsaspekt: «Klima»
Bsp.: «Klimaangepasste Siedlungsentwicklung» Kanton Ziirich

Begriinung und Umgebungsgestaltung
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Qualitatsaspekt: «Klima»

Bsp.: «Klimaangepasste Siedlungsentwicklung» Kanton Ziirich

Beschrankung der Unterbauung

§ 256a VE-PBG
Unterbauungsziffer
bspw. 60 % der anrechenbaren
Grundsticksflache darf unterbaut werden
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Stossrichtung REP in den Gemeinden

1. Ortszentrum als Ort der Begegnung, Kultur,
Versorgung und Identitait

2. Wohnquartiere sorgfialtig verdichten, Regeln
transparent festlegen, Baukultur fordern

3. Wichtige Freiraume und Naturwerte
schiitzen; auf Klimawandel reagieren

4. zukunftsweisende Mobilitatsabwicklung;
Verlagerung auf OV und Fuss- und
Veloverkehr; Freirdaume gehen vor
Parkierung
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Verdichtung und Mobilitat

Verdichtung der...
L

...Nutzung & ; .

...Bebauung

...Interaktion
und Mobilitat
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Dichte und Mobilitatsverhalten
«Anzahl Etappen»
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Basis 2015: 271824 Inlandetappen Dichte und Mobilitatsverhalten, ARE, 2018

Abbildung 5: Modalsplit nach Anzahl Etappen im Inland 2015 nach Be-
volkerungs- und Beschiftigtendichte
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Dichte und Mobilitatsverhalten
«Tagesdistanz»
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Basis 2015: 57090 Zielpersonen Dichte und Mobilitadtsverhalten, ARE, 2018
Abbildung 28: Tagesdistanz im Inland pro Person nach Verkehrsmittel
2015 nach Bevolkerungs- und Beschéftigtendichte
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Zauberformel Innenentwicklung

Mehrwerte schaffen + Defizite beheben + Qualitaten sichern

Mehrwerte fur Bauherrschaft
- hohere Nutzflachen

- hohere Flexibilitat bei Massvorschriften
- effiziente und wirtschaftliche Erschliessung

Mehrwerte fiir Bewohnerschaft / Quartier
- gutes Gesamtkonzept und hohe Wohnqualitat

- Freiraumgestaltung und Nutzungen im Quartierinteresse
- verbesserte Erschliessung

Mehrwerte fiir Gesellschaft / Umwelt / Wirtschaft
- Flachenangebot fiir Entwicklung Bevolkerung und Wirtschaft

- Steuereinnahmen
- Effizienz der bestehenden Infrastruktur

- sparsame Energielosungen / Vermeidung von Umweltbelastung
- Nachhaltigkeit
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Bsp. ungelenkte Quartier-Transformation




Bsp. ungelenkte Quartier-Transformation




-2 kritischer Siedlungsteppich!
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Innenentwicklung mit stadtebaulicher Strategie
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