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«Wir sind vor einem 
Punkt, wo die Freiheit nur 
noch durch Planung zu 
retten ist.»

Max Frisch, Achtung die Schweiz, 1954

Chance «Räumlicher Entwicklungsplan REP»
Marktgemeinde Wolfurt



Wichtige Trends der Gemeindentwicklung
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 Bevölkerungsentwicklung: Gemeinden in Agglomerationen 
sind Wachstumsgemeinden, demografischer Wandel

 Wirtschaftlicher Strukturwandel, Wirtschaftswachstum 

 Herausforderung Mobilität: Freizeitverkehr, 
Berufsverkehr, Logistik, Grenzsituation, negative 
Auswirkungen auf Lebensraum

 Druck auf die Landschaft, Freiflächen verschwinden, 
Biodiversität, Versiegelung der Böden, Parkplätze statt 
Gärten 

 Vom Dorf zur «Vorstadt» oder zur «Zwischenstadt»
Herausforderung des Wandels, der Identität, der 
Gewohnheiten

 Klimawandel: Gewohntes wird in Frage gestellt!



Themenbereiche im REP, Bsp. Lustenau
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Regionale Einbettung
Ausschnitt Raumbild Vorarlberg 2030
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Stossrichtung REP in den Gemeinden
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1. Ortszentrum als Ort der Begegnung, Kultur, 
Versorgung und Identität 

2. Wohnquartiere sorgfältig verdichten, Regeln 
transparent festlegen, Baukultur fördern

3. Wichtige Freiräume und Naturwerte 
schützen; auf Klimawandel reagieren

4. zukunftsweisende Mobilitätsabwicklung; 
Verlagerung auf ÖV und Fuss- und 
Veloverkehr; Freiräume gehen vor 
Parkierung  



Stossrichtung REP in den Gemeinden
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1. Ortszentrum als Ort der Begegnung, Kultur, 
Versorgung und Identität 



1. Ortszentrum entwickeln
Neubau auf dem Wydenhof-Areal belebt das Herz von Näfels
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Foto: L. Buchmann, OSTQuelle: www.densipedia.ch 



1128. Juni 2022 | Marktgemeinde Wolfurt | Fokus Innenentwicklung und Verdichtung | Beat Suter, Metron AG 

1. Ortszentrum entwickeln

Foto: L. Buchmann, OSTQuelle: www.densipedia.ch 



1. Ortszentrum entwickeln
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Foto: L. Buchmann, OSTQuelle: www.densipedia.ch 
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Identität

Beispiel Rüti ZH

Quelle: www.densipedia.ch 
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Beispiel Rüti ZH

Identität

Quelle: www.densipedia.ch 



Stossrichtung REP in den Gemeinden

1528. Juni 2022 | Marktgemeinde Wolfurt | Fokus Innenentwicklung und Verdichtung | Beat Suter, Metron AG 

1. Ortszentrum als Ort der Begegnung, Kultur, 
Versorgung und Identität 

2. Wohnquartiere sorgfältig verdichten, Regeln 
transparent festlegen, Baukultur fördern
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Quelle: Raumentwicklung, Kanton Aargau

Dichtebeispiel: «ländliche Entwicklungsräume»

Einwohner /  ha
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Dichtebeispiel: «urbane Entwicklungsräume»

Quelle: Raumentwicklung, Kanton Aargau

Einwohner /  ha
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Dynamik Gebäudeerneuerung
 Potenzialanalyse: Sanierung und  Verdichtung

Bsp. Gebäudebaujahre
Oberwil BL
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Leitfaden Siedlungsentwicklung nach innen, Kt. St. Gallen
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Leitfaden Siedlungsentwicklung nach innen, Kt. St. Gallen



Einpassen
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Beispiel Grub AR, Mattenbach, Quelle: Espace Suisse



Einpassen
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Beispiel Grub AR, Mattenbach, Quelle: Espace Suisse



Siedlungsqualität
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10 Aspekte einer umfassenden Siedlungsqualität, Espace Suisse



Weiterbauen / Aufwerten
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Beispiel Nessleren, Köniz
Weiterbauen anstelle Abbruch

Quelle: Espace Suisse



Weiterbauen / Aufwerten
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Beispiel Nessleren, Köniz
Weiterbauen anstelle Abbruch

Quelle: Espace Suisse



Umstrukturieren
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Beispiel Stöckacher Süd, Bern Bümpliz
Siedlung und Freiraumqualität

Quelle: Espace Suisse



Stossrichtung REP in den Gemeinden
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1. Ortszentrum als Ort der Begegnung, Kultur, 
Versorgung und Identität 

2. Wohnquartiere sorgfältig verdichten, Regeln 
transparent festlegen, Baukultur fördern

3. Wichtige Freiräume und Naturwerte 
schützen; auf Klimawandel reagieren



«Wohnumfeldqualität»
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Freiflächen als Chance der Innenentwicklung 

Wohnüberbauung Citypark, Sursee mit renaturierter Sure. Im Vordergrund liegt der neu angelegte Park. 
Foto: R. Rieder, EspaceSuisse



Weiterbauen / Aufwerten
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Beispiel Nessleren, Köniz
Weiterbauen anstelle Abbruch

Quelle: Espace Suisse



Qualitätsaspekt: «Klima»
Bsp.: «Klimaangepasste Siedlungsentwicklung» Kanton Zürich

Handlungsebenen
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Baumschutz und Baumpflanzpflicht
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Qualitätsaspekt: «Klima»
Bsp.: «Klimaangepasste Siedlungsentwicklung» Kanton Zürich



Sicherung von Kaltluftströmen
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Qualitätsaspekt: «Klima»
Bsp.: «Klimaangepasste Siedlungsentwicklung» Kanton Zürich



Begrünung und Umgebungsgestaltung
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Qualitätsaspekt: «Klima»
Bsp.: «Klimaangepasste Siedlungsentwicklung» Kanton Zürich
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Beschränkung der Unterbauung

Qualitätsaspekt: «Klima»
Bsp.: «Klimaangepasste Siedlungsentwicklung» Kanton Zürich



Stossrichtung REP in den Gemeinden
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1. Ortszentrum als Ort der Begegnung, Kultur, 
Versorgung und Identität 

2. Wohnquartiere sorgfältig verdichten, Regeln 
transparent festlegen, Baukultur fördern

3. Wichtige Freiräume und Naturwerte 
schützen; auf Klimawandel reagieren

4. zukunftsweisende Mobilitätsabwicklung; 
Verlagerung auf ÖV und Fuss- und 
Veloverkehr; Freiräume gehen vor 
Parkierung  



Verdichtung und Mobilität 
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Verdichtung der…

…Nutzung

…Bebauung

…Interaktion
und Mobilität



Dichte und Mobilitätsverhalten
«Anzahl Etappen»

3828. Juni 2022 | Marktgemeinde Wolfurt | Fokus Innenentwicklung und Verdichtung | Beat Suter, Metron AG 



Dichte und Mobilitätsverhalten
«Tagesdistanz»
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Zauberformel Innenentwicklung

Mehrwerte schaffen + Defizite beheben + Qualitäten sichern 

Mehrwerte für Bauherrschaft 
 höhere Nutzflächen
 höhere Flexibilität bei Massvorschriften
 effiziente und wirtschaftliche Erschliessung

Mehrwerte für Bewohnerschaft / Quartier
 gutes Gesamtkonzept und hohe Wohnqualität
 Freiraumgestaltung und Nutzungen im Quartierinteresse
 verbesserte Erschliessung

Mehrwerte für Gesellschaft / Umwelt / Wirtschaft
 Flächenangebot für Entwicklung Bevölkerung und Wirtschaft
 Steuereinnahmen
 Effizienz der bestehenden Infrastruktur
 sparsame Energielösungen / Vermeidung von Umweltbelastung 
 Nachhaltigkeit 
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Bsp. ungelenkte Quartier-Transformation
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Bsp. ungelenkte Quartier-Transformation
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 kritischer Siedlungsteppich!
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Innenentwicklung mit städtebaulicher Strategie 
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Potenziale der Innenentwicklung gibt es an 
den besten Orten!

Besten Dank!
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